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La politique ae ['habitat comme levier
au projet urbain metropolitain

Strasbourg.cu
euroméetropole



Le contexte

ALLEMAGNE
Land Rheinland-Pfalz [[] Eurométropole 33 communes 487 299 hab.

[] strasbourg 277 270 hab.

Wissamboury [] Kehl 35 695 hab.

. Ortenau 51 communes 425 932 hab.

D SCOTERS 104 communes 572 000 hab.

FRANCE D Eurodistrict 112 communes 1 006 000 hab.

Région Grand Est (dont 61 coté francais)

Haguenau

|| Aire urbaine 258 communes 780 515 hab.
[] Bas-Rhin 517 communes 1116 658 hab.
INSEE RP 2015

Baden-Wiirttemberg Statistisches Landesamt 2017

ALLEMAGNE
Land Baden-Wiirttenberg
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Le contexte
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30 000 logts construits entre 2009 et 2017
dont 12 550 logts sociaux

23 % de la croissance démographique pour
8,4% de la population du Grand Est

L'Eurométropole concentre 60% du marché
immobilier neuf
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Le contexte

Revenu fiscal annuel médian par UC des iris de I'Eurométropole en 2009 64 000 e,l_udlanl_s

ville siege du Parlement européen et adu
Conseil de l'Europe

RevanispatiAs s réléranca - 82 représentations diplomatiques

au revenu médian de
I'Eurométropole en 2009
+105%

+60%

une geographie sociale héritée de
l'urbanisme « trente glorieuses »

Revneu médian: 18 492 €
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trés faibles densités de population

Source : INSEE-DGFIP, 2009
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Depuis 1992, la politique de mobilité redessine
l'agglomération autour du tramway
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le réseau tram et train express régional




Le logement, un enjeu a la rencontre de la préservation de
'environnement et de l'attractivité du territoire

Nombre de mises en chantier

Mises en chantier de logements - Eurométropole -
Bas Rhin hors Eurométropole
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Depuis 2009, une politique de croissance et de
remodelage urbain portée par le logement
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Produire 35% de logements locatifs sociaux
repartis dans l'ensemble des communes

Diversifier l'offre, les formes et les modes de
production (accession sociale, habitat
participatif ...]

Rénover les quartiers d'habitat social

Réhabiliter le parc privé existant : remise sur le
marché de logements vacants, lutte contre les
logements indignes, aides aux copropriétées
dégradées
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partir de 2014, le déploiement et la
erenisation de la dynamique sur 'ensemble
u territoire

« embarquer » les élus des communes, les
acteurs de la construction...

\

mise en place d'une politique fonciere a
court et long terme [portage,
compensations...

nécessité de construire des outils de

ilotage au service de la qualité des
ogements, de la qualité urbaine et de la
ransition écologique

Surface du terrain : 17,25 ares
Surface de plancher : 1840 m’
Logements : 20 logements locatifs
sociaux (du T1 au T4)

Retcombles

Maitrise d’ouvrage : Opus 67
Maitrise dceuvre : Oslo architectes

Le projet et son environnement :
200 m - école, commerces et services ;
300m - canal et ses abords ; 400 m
arrét de bus.

2, rue des Cerises

Eckbolsheim

Une grande cour intérieure, des batiments élancés,
certains affichant leurs colombages ancestraux,
ce vaste espace situé en plein coeur d’Eckbolsheim
symbolise les activités agricoles autrefois reines
en plein ceeur du village d’antan. « Au carrefour
entre deux rues principales d’Eckbolsheim, & deux
pas des services du centre, du collége, nous avons
abtenu ces logements sociaux sans trop y croire »,
avouent Tatiana et Maurice. « J'ai trouvé dans ces
immeubles un peu de L' esprit ancestral qui €'y est
\éme si je sais parfaitement que bien des

dans un commerce de Lingolsheim, qu'il atteint en
vélo via les pistes cyclables reliant les deux villes.

Le réaménagement de cet ancien grand corps de
ferme nest pas si banal. Les volumétries ont été
préservées, indispensable dans un secteur protégé
sur lequel les architectes des batiments de France
veillent au grain, et plusieurs édifices ont été
reconstruits, les logements ayant été livrés en 2012.
Ainsi, U'ancienne ferme et ses dépendances sont
devenus 20 logements sociaux, tout en conservant
L’agencement traditionnel des batiments. Une facon
efficace de valoriser le patrimoine communal et de
souligner les caractéristiques  architecturales du
corps de ferme.

« Nous avons beaucoup échangé avec la famille
propriétaire de l'ensemble, établis au voisinage

medva[ de lancienne ferme. Nous avons vite

mpris qu'ils souhaitaient un projet immobilier
avec lequel ils se sentaient a 'aise ~, souligne Marc
Olivier Dietrich, de L'Office public de I'habitat du
Bas-Rhin (OPUS 67), bailleur social. Une perspective
partagée par la mairie, soucieuse d’apporter de
la vie en plein centre bourg, sans bouleverser
les caractéristiques architecturales de ce site
emblématique.

L'équipe a pourtant réussi a créér un édifice offrant
des solutions d'habitat répondant aux attentes
contemporaines et adaptées a des publics variés.
La moitié des logements est dédiée a des seniors,
y compris en perte d’autonomie et donc équipés
en conséquences. Chaudiéres individuelles a gaz

a condensation, un haut niveau de performance
énergétique, des  stationnements dans la cour
intérieure et non dans U'espace public extérieur,
trés contraint de ce point de vue, ces batiments dits

« de la rue des Cerises ~ ont permis a un large public
accider 4 des logements soclaux de qualité, dans
un mode de vie conforme a leurs attentes. D’autant
que Tatiana a trouvé un emploi dans un commerce
voisin : = Je profite encore mieux d’Eckbolsheim.
Dans notre cour, c’est tranquille. Avec les enfants,
nous commengons a profiter des pistes cyclables
et notamment, celle du canal de la Bruche, toute
voisine. Quelle chance -, se réjouit-elle.

Témoignage - Marc-Olivier Dietrich, Directeur
du Patrimoine et de ['aménagement - OPUS 6;
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Mises en chantier des logements
Evolution par nombre de pieces - Eurométropole

Année
W 1 piéce M 2 piéces 3 piéces
4 piéces B 5 piéces W6 piéces et +

Prix de références :

Loyer moyen au m? (sans les charges) du logement

_ Chafges fanC/e‘/-eS de 790€/m28‘ 900€/m2 social dans les Iris/d\e ’Ems

' ; 3 g, = i
- prix de vente [TVA & 20%) : 2 750€/m*a 7 N ﬁ A
2 ijb - / LAWANTZENAU
500€/m R / -
- prix de location moyen dans le neuf: . .

Loyer au moyen (en euro/m?)
moyenne EmS - 5,35 euros

9.37

10€/m? [Pinel] & 15€/m?

- terrain a batir pour une maison
individuelle : 45 000€ lare (22 000€ a 25
km, 11 000€ a 50 km)

-759
[

6.46

5

/7 4.99
|
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Source : RPLS, 2013

CIVI

FORUM

IMMOBILIER



Dans un contexte de rareté fonciere, 80% du
développement devra étre assurer au sein de
l'enveloppe urbaine et par renouvellement.
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Dans un contexte de rareté fonciere, 80% du
développement devra étre assurer au sein de
l'enveloppe urbaine et par renouvellement.
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2017 : le Plan local d'urbanisme intercommunal, outil de planification, de
cadrage urbain et de négociation

PROLONGEMENT DE LA TRAME VERTE ET BLEUE AU SEIN DU PROJET

LES GRANDES ZONES i
DU PLU COMMUNAUTAIRE
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FRANGE DE CONTACT ENTRE TVB ET MILIEU URBAIN.
LE CAS DE LA LISIERE FORESTIERE : SCHEMAS ET EXEMPLES

1. Présence d'un espace impermeabilise (rue)
au conact du miliau naturel,

Le front béti est directement en contact avec la
forét.

2. Présence dun recul des constiuctions,
damdnagemonts vigotalisis (prairios) Jo long
de la foréf.

L front biti marque un recul qui permet ie

= Totures
maintien dun espace intermédiaire, accueillant
quelques arbres isolds et buissons au sein dun U
espace  majoritalrement  perméable et o e
végetaisé, <0E3{| Shimén o
s
Bt sEarpl | Bbus W WAL | BME Ghringl
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Des prescriptions selon des modalités multiples :
- des opérations publiques concédées ou en regie
- des consultations d’'opérateurs

- des negociations en amont des projets

Jopnet
- . . =
s ‘| Orientations de projet
w Périmetre du projet
N s ameanes )
r - JRg—— s dlasgi & 7ha pour puanti s bonse af
4 st e e i ot
L . v » 2 phdmd ot
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La mobilisation des acteurs : la construction d'un
recit urbain pour une necessaire densification

La Canardiére, d'un chéateau
a la campagne a une cité dans la ville

Die Canardiére - von einem Landschloss zu einer stidtischen Siedlung
La Canardiére, from a country castle to a social housing district in the town

A partir du 18° siécle, domaines agricoles et propriétés d'agrément sont
implantés 4 la Meinau. En 1806, Schulmeister (ancien espion de IEmpereur)
fait construire a la Canardiére un somptueux chéteau et aménage un parc
autour d'un lac. Vendu en 1833, le parc est transformé en champ de betteraves
et le chateau transformé en sucrerie avant d'étre démoli en 1874. Sur e terrain
acheté par la Ville en 1923, le grand ensemble de la Canardiere est réalisé
entre 1958 et 1961 ainsi que Factuel parc de la Meinau en 1971.

b ders 18, ihehnder e Gutshafe und
n

Melnau park in 1971

« Dans le nombre des statues qui amient le parc. un Faune et un Neptune
colossal sur un groupe de rochers, au milieu du lac, taient dus au méme
ariste (Ohmacht]. Pendant son séjour en notre ville en 1809, Jimpératiice
Joséphine vint souvent visiter ces fiews, avec sa fill, Ia reine Hortense, 1

de retour & la Malmaison, elle envoya fes feurs et les arbustes fes plus rares
pour Fembellr. » waae on 1055

Au_moment o) o cite-jordia du Stackfold féte ses 100 ans
Iu Vil de Strusbaury a soubaitd sngager un projet de logements
exempliire 9 proximitd immédiate. de [ansemble orctectural
¥douard Schimpt

Smshouy |

CINQ PROJETS POUR UNE CITE-JARDIN :
CONCOURS POUR L'EXTENSION DU STOCKFELD

Strasbourg.eu

& COMMUNAUTE URBAINE

Découvrons la ville
que vous avez imaginée

Exposition, conférences, rencontres:
la parole des Strasbourgeois dans tous ses états
du 24 mai au 2 juin au Hall des Chars

o0=
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La mobilisation des acteurs : des cadres d’expérimentation
et la valorisation des expériences

Activation et occupations transitoires
de sites dans leur phase de programmation

[ Fivin

L’habitat participatif comme réponse adaptée et pour favoriser
les initiatives citoyennes dans les quartiers
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La mobilisation des acteurs : des cadres d’'expérimentations
et la valorisation des expériences

Campus Etoile Malraux Esplanade IAC
des Technologies Danube des Deux-Rives
Médicales T =TT MR T e cuom

s e e concours ancr
KEHL

Allemagne ~ emblématiques Ecocité

& mobilies
@  bitiments et wage _
. Energies et résean

B

B Tt demonstrateus
= frasrvay

primétne de prope

LE GRAND PLAN
D’INVESTISSEMENT

duprogramme
d'nvestissements d’Avenr (PIA) g:m; 3
HRHL

Quatre i‘lotsdémonstrateurs-

de I'Eurométropole
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L'exemple de la rénovation urbaine

Un changement de regard
sur ces territoires :

- une situation
géographique favorable

- des transports en
commun denses

- un capitale paysager
remarquable
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La mise en ligne avec d’'autres politiques publiques:

polarités et centralités

- structuration des
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La mobilisation des acteurs : la définition collective d'objectifs et des cadres
partagés
- en 2012, un premiere charte « aménagement et habitat durables »

Strasbourgeu '
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La mobilisation des acteurs : la définition collective d'objectifs et des cadres
partagés

- en 2012, un premiere charte « aménagement et habitat durables »

- en 2019, a partir des objectifs du Plan Climat 2030, une mise a jour qui
modifie la nature des engagements et un processus d'élaboration qui a
prefiguré un « effet réseau »

Strasbourg cu ’ St rasb,ourg'
eurométropole C
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Eric CHENDEROWSKY

Directeur Urbanisme et territoires
Ville et Eurométropole de Strasbourg
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le PACTE : 6 engagements fondateurs

1.

partager et promouvoir une ambition commune :
une vision, des objectifs mesurables, des étapes

aligner l'urbanisme sur les objectifs du Plan Climat 2030

composer avec la complexité : intégrer tous les themes dans tout
projet urbain

cooperer, explorer, partager : participer aux activités du Réseau
contribuer a l'évolution des cadres reglementaires

associer et accompagner les habitants
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le PACTE : 12 thémes pour engager la transformation du territoire

/‘ Santé environnementale

ill
Uneville qut protége Remhence urbaine

. le vivant et ses habitants
Une ville pensée,
fabriquée et vécue autrement
Respect et enrichissement
Cott global A vivant
Ville accueillante

de la transformation

Ruptures et conduite / Mobilité

Une ville sobre, qui limite S  Rénovation

Accompagnement son empreinte écologique
des communes Matériaux et économie de ressources
Déchets des ménages
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un territoire attractif
et des investissements

un écosysteme
mobilisé et engagé

des outils et
processus adaptes,
des projets
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